Uchwata Nr XX1/171/08
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 8 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r

Nr 142, poz.1591, z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz.717z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska w Skwierzynie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine

§ 1. 1.Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sg obszary miasta i gminy Skwierzyna obejmujace tereny w obrebach:

Murzynowo i miasta Skwierzyna.
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3)
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2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunkach planu w skali 1:1000 i 1:2000.

3. Integralng czescia uchwaly jest:

rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznikinr 1, 2i 5,

rysunek planu w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgczniki nr 3 i 4,

rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 6,

rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania zapisanych w
planie, stanowigce zatgcznik nr 7.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

uchwatg Nr XXXV1/296/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi gminnej w Murzynowie,

uchwatg Nr XXXVI/297/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku wiejskiego w Murzynowie,

uchwatg Nr XXXV1/298/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego z przylegtymi terenami w Skwierzynie,
zmienionej uchwatg Nr X/94/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w zakresie zmiany zatgcznika
graficznego,

uchwatg Nr XXXV1/299/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego w Murzynowie,

uchwatg Nr IV/26/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lutego 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Starodworskiej,

uchwatg Nr IV/27/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Miedzyrzeckiej,

uchwatg Nr V/33/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 29 marca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Pola Migdzyrzeckie,

ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skwierzyna uchwalonego
uchwatg nr XI11/130/99 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 29.12.1999r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skwierzyna, zmienionego uchwatg nr XX1/168/08 Rady Miejskiej w
Skwierzynie z dnia 8.07.2008 r.
w sprawie zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna.

§ 3. 1. Plan, o ktérym mowa w g ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz zasady

ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujacej ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisoéw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. llekroé w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w g, ust.1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali 1:1000 i 1:2000,
stanowigcych zataczniki nr 1, 2, 3, 4 i 5 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i symbolem sposobu
uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zatacznikiem do niniejszej uchwaty;

terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem,

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzagdzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwiaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i
zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujace wielkosci normowe;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej i oswiatowej, ktére stuzg
zaspokojeniu potrzeb ludnosci tj.: ustugi drobne np. fryzjerskie, szewskie itp., handel o powierzchni sprzedazowej do 400m?,
gastronomia, kultura, o$wiata, administracja, opieka zdrowotna, ustugi hotelarskie i zwigzane z rekreacjq i sportem, ktore
nie wytwarzajg dobr materialnych z wykluczeniem ustug obstugi komunikacji;



8) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposrednio dobra
materialne;

9) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumiec¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenow

§ 5. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych, z
dopuszczeniem zmniejszenia o 20% w strone drogi w zakresie ryzalitéw, wykuszy, gankéw nie przekraczajacych 50%
szerokosci elewacji frontowej budynku,

3) obowigzujace linie zabudowy dotyczg gtdéwnych bryt budynkow,

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, orientacyjne linie
podziatéw wewnetrznych, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu :

1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem ,,U,MN”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, oznaczone na rysunku symbolem
»MN,U”;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,U”,

4) tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku symbolem — ,U,P”,

5) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,P,U”,

6) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku symbolem — ,ZC”,

7) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku symbolem — ,ZP”,

8) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem — ,RP”,

9) tereny lokalizacji infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem — IT”,

10) tereny zieleni i obstugi parkingowej oznaczone na rysunku planu symbolem - ,ZP,KS”,

11) tereny obstugi parkingowej cmentarza na rysunku planu symbolem — ,KS,ZC”,

12) tereny lokalizacji elektroenergetycznych stacji transformatorowych oznaczone na rysunku planu symbolem — ,E”

13) tereny obstugi parkingowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,KS”,

14) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,KL”, ,KD”, ,KWD” i ,S3”;

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace funkcje stanowigce o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej ,,U,MN”, obejmujg projektowang zabudowe o funkcji ustugowej w tym
rzemies$iniczej z dopuszczeniem jednorodnej funkcji mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia ochrony od ucigzliwosci
funkcji podstawowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,,MN,U”, obejmuja projektowang zabudowe o funkcji mieszkaniowej
niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug wbudowanych nie przekraczajacych 30%
powierzchni budynku;

3) teren zabudowy ustugowej ,,U”, obejmuje teren o funkcji ustugowej zwigzanej gtéwnie z obstugg cmentarza, o uciazliwosci
ograniczonej do granic posiadanej dziatki, na terenie dopuszcza sie lokalizacje: lokali przeznaczonych do organizaciji
pogrzeboéw, uroczystosci popogrzebowych — styp, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,
zakazuije sie lokalizacji ustug o charakterze rozrywkowym,

4) tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej ,,U,P”, obejmujg tereny niezabudowane o funkcji ustugowej i produkcyjnej z
dopuszczeniem jednorodnej dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej, ewentualna ucigzliwos¢ funkcji ustugowej lub
produkcyjnej musi ogranicza¢ sie do granic jednostki terenu planu lub dziatki, jako uzupetnienie funkcji podstawowej na
terenie dopuszcza sie lokalizacje: ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 400m?, urzadzen i obiektow rekreacyjno —
sportowych, zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb oraz realizacji lokali
socjalnych i mieszkalnych o charakterze stuzbowym pod warunkiem zapewnienia ochrony od ucigzliwosci funkciji
podstawowej, zakazuje sie lokalizacji ustug obstugi komunikacji w tym warsztatow, stacji paliw,

5) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej ,,P,U”, obejmuje projektowang zabudowe funkcji przemystowej zwigzanej z
lokalizacjg obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, centréw logistycznych, baz ekspedycyjnych i transportowych,
ewentualna ucigzliwos¢ funkcji produkcyjnej lub ustugowej musi ogranicza¢ sie do granic jednostki terenu planu lub dziatki,
jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza sie lokalizacje: ustug obstugi komunikacji, miejsc obstugi podréznych,
drég wewnetrznych, zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb oraz realizacji lokali socjalnych i
mieszkalnych o charakterze stuzbowym pod warunkiem zapewnienia ochrony od ucigzliwosci funkcji podstawowej, na
tereniez,,P,UZ” dopuszcza sie lokalizacje: wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m°,

6) tereny cmentarza ,ZC” obejmuja tereny przeznaczone pod: pola grzebalne, aleje cmentarne, kolumbaria, lapidaria, kaplice
cmentarne, budynki administracji cmentarza, strefy wejsciowe, place gospodarcze, domy przedpogrzebowe, pomniki,
dopuszcza sie lokalizacje: spalarni zwiok, zieleni urzgdzonej, drég wewnetrznych, ciggow pieszych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej wg potrzeb,

a) teren ,ZC1” zachowuje sie istniejace zagospodarowanie cmentarza,
b) teren ,ZC2” przeznacza sie na rozbudowe istniejgcego cmentarza ,ZC1”,



c) teren ,ZC3” w czesci potnocnej stary cmentarz przeznacza sie pod nowe miejsca grzebalne pod warunkiem
stworzenia lapidarium,

d) teren ,ZC4” dopuszcza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej i spalarni zwtok w jednym obiekcie,
e) teren ,ZC5” rezerwa pod rozbudowe cmentarza,

7) tereny zieleni parkowej ,,ZP” obejmujg tereny przeznaczone na zieleh urzadzong z dopuszczeniem realizacji: urzadzen
rekreacyjnych, placéw zabaw, pomnikéw, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

8) tereny rolne ,,RP” obejmujg tereny uzytkowane rolniczo, bez prawa zabudowy, z dopuszczeniem realizacji: drog
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,

9) tereny lokalizacji infrastruktury technicznej ,,IT” obejmujg tereny przeznaczone dla budowy urzadzen i doziemnych sieci
infrastruktury technicznej z mozliwoscia realizacji drég, $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo — jezdnych wg potrzeb,

10) tereny zieleni i obstugi parkingowe;j ,,ZP,KS” obejmujg tereny przeznaczone pod obstuge parkingowa w zieleni dla terenéw
sagsiednich, z dopuszczeniem realizacji: urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,

11) teren obstugi parkingowej cmentarza ,,KS,ZC” obejmuje tereny przeznaczone pod obstuge parkingowa w zieleni dla
sgsiedniego cmentarza, dopuszcza sie wigczenie terenu do ,ZC2”
3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 12, 13 i 14 obowigzuje funkcja zgodna z przeznaczeniem.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkow w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy;

2) stosowanie zasady dotyczacej budynkéw, ktére w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyjnego muszg byc¢
ujednolicone pod wzgledem formy,

3) zachowanie i ochrone istniejacego zadrzewienia réwniez wzdtuz drég o ile nie koliduje z planowanym zainwestowaniem,

4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektéw tymczasowych w postaci obiektdw blaszanych, kontenerowych z wyjatkiem
okresu budowy,

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania ustalen przypisanych
dla danego terenu;

6) zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz petnego muru powyzej 1,2m, z wyjatkiem ogrodzen cmentarzy i terenéw ,P,U”

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile nie zostang
zaktécone podstawowe funkcje tych terenow,

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska w tym zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) przy budowie miejsc postojowych dla réznych srodkdéw transportu, urzgdzen komunikacji wewnetrznej oraz w zakresie
mycia pojazdow mechanicznych wymagane jest zastosowanie rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwo$c
migracji do srodowiska zanieczyszczonych wdéd z terenéw parkowania pojazdéw i innych tego typu urzadzen,

b) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnych lokalizacji, a w przypadku
zanieczyszczenh substancjami ropopochodnymi — nalezy je odpowiednio oczyszczac, sciekow wskazujgcych obecnosé
szkodliwych dla gleb i wod podziemnych skfadnikéw nie mozna odprowadzaé do gruntu ani do rowow,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw podmiot wytwarzajacy odpady komunalne winien je wstepnie
segregowac i sktadowa¢ w odpowiednich do rodzaju odpaddéw pojemnikach:

— na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

— na surowce wtorne,

— na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

— na wydzielone odpady niebezpieczne, ktére nalezy utylizowaé lub wywozi¢ w uzgodnieniu z whasciwag
stuzbg ochrony srodowiska.

d) przy ogrzewaniu budynkéw i pozyskiwaniu ciepta dla celéw technologicznych nalezy wykorzysta¢ energie ze zrédet
odnawialnych, paliw ptynnych, ciektych i gazowych lub innych nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych emisji
do powietrza atmosferycznego, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza
atmosferycznego nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem do ktérego
prowadzacy emisje posiada tytut prawny,

e) poziom hatasu mierzony na granicy z zabudowg mieszkaniowg nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie:

a) likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig
przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury technicznej;

b) catkowitego odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu,

c) odprowadzenia $ciekdw technologicznych o przekroczonych normach zanieczyszczen do zewnetrznego systemu
kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow.

2. Poziom hatasu mierzony na granicy terenu ustug oswiaty i zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, okreslonych dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy i pod zabudowe mieszkalng — okreslonych ustawg prawo ochrony srodowiska.



ROZDZIAL 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1.Na terenach objetych planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowigzanie oséb prowadzacych roboty budowlane i
ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez Stuzby Ochrony
Zabytkow odpowiednich zarzadzen;

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu;

3) niezwtocznego powiadomienia o tym Burmistrza Skwierzyny i Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Na obszarach, gdzie zlokalizowano stanowiska archeologiczne i wpisanych do rejestru zabytkéw w szczegdlno$ci dla

terenow okreslonych w zatgczniku nr 3:

1) ,ZC3” dziatka nr ewid. 304 gdzie znajduje historyczny obszar dawnego cmentarza wpisany do rejestru zabytkéw zespotu
krajobrazowo — urbanistycznego miasta Skwierzyny nr 2176/A z dnia 31-01-1975, chroniony prawnie na podstawie
przepisow odrebnych, na wszelkie prace nalezy uzyska¢ pozwolenie Konserwatora Zabytkow,

2) ,U,P” dziatki nr ewid. 501 i 502 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 38 dla wszystkich prac ziemnych nalezy
zapewni¢ nadzor archeologiczny i uzyska¢ na ten nadzér decyzje zezwalajacg Konserwatora Zabytkow
3. W przypadku sasiedztwa terenéw inwestycyjnych z historyczng zabudowa ksztattowanie nowej zabudowy wymaga

poszanowania charakterystycznych dla danego terenu form i parametréw przestrzennych. Skale i charakter nowej zabudowy

nalezy taczy¢ pod wzgledem rozwigzan architektonicznych w sposéb harmonijny z zabudowg posiadajgca wartosci historyczne,
charakterystyczne dla danego obszaru — z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, pokrycia dachowego materiatami
historycznie wystepujacymi na obszarze w tym dachdwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceramiki naturalnej lub tupku.

4. Stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkéw wymagajg uzyskanie pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie dziatania na kazdym etapie inwestycyjno — budowlanym.

ROZDZIAL 6

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem
,KL”, ,KD” oraz tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,ZP”, ,ZP/KS”, ,KS”, ,KS,ZC"

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz elementéw
matej architektury w formie fawek.

3. Na wszystkich terenach publicznych ustala sie obowigzek lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej
co do wielkosci i jakosci.

4. Reklamy na terenach przylegajacych do drég publicznych mozna umieszczaé wytacznie na budynkach i
ogrodzeniach z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ,P,U”.

5. Reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

ROZDZIAL 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ,U,MN”, dla
ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej lub zwarte;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacej teren inwestycji (granicy dziatki),

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie kondygnacje, sktadajaca sie z parteru oraz poddasza, tj. do 5,0 m mierzone
od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 12,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu
kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachéwka, o kacie nachylenia potaci od 208 do 456, nie dotyczy balkonéw lub taraséw,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD”,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji, z zachowaniem
minimum 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:

a) zabudowe na granicy z dziatkami przylegtymi od strony zachodniej w przypadku powiekszenia tych dziatek,

b) pokrycie do 20 % powierzchni dachu kazdego z budynkéw w inny sposéb oraz zastosowanie materiatéw imitujgcych
tradycyjne pokrycia,

c) realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacii,



3)

d) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy, altan,
zwienczonych dachami stromymi lub ptaskimi,

e) realizacje zabudowy ustugowe;j i rzemiesiniczej w tym stolarni, zwienczonej dachami ptaskimi,

zakazuije sie:

a) lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.

§ 12. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, oznaczone

na rysunku planu symbolami ,MN,U”, dla ktérych:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach od linii
rozgraniczajgcej teren inwestycji (granicy dziatki) lub od urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie kondygnacje, sktadajaca sie z parteru oraz poddasza, tj. 4,0 m mierzone od
poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu
kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachéwka, o uktadzie zwréconym kalenicg réwnolegle do ulicy dojazdowej, o kacie nachylenia
potaci od 208 do 45, nie dotyczy balkonéw lub taraséw,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD”,

f)  realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji, z zachowaniem
minimum 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) zmiane ukfadu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych oraz na terenie oznaczonym symbolem ,MN,U1”,

b) budowe dachéw kopertowych,

c) pokrycie (konstrukcje) do 20 % powierzchni dachu kazdego z budynkéw w inny sposéb oraz zastosowanie materiatéw
imitujgcych tradycyjne pokrycia,

d) realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacii,

e) realizacje parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy, altan,
zwienczonych dachami stromymi lub ptaskimi, na granicy dziatek z wytaczeniem granic od strony terendw przestrzeni
publicznych, oznaczonych symbolami ,KD”,

f) realizacje zabudowy kubaturowej w korytarzu infrastruktury elektroenergetycznej po przebudowie
elektroenergetycznych linii napowietrznych,

zakazuje sie:

b) lokalizacji ustug i dziatalnosci produkcyjnej na dziatkach wydzielonych,

c) lokalizacji siloséw i innych urzadzen i budowli rolniczych,

d) lokalizacji wiez telefonii komérkowe;j.

§ 13. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U”, dla ktérego,

ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg cmentarza,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacej teren inwestycji,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektow (gtéwnej bryty budynku) — nie wigksza niz 15,0m mierzone od poziomu terenu do
poziomu kalenicy lub zwiehAczenia dachow ptaskich,

d) obiekty kubaturowe powinny by¢ realizowane w oparciu o indywidualne projekty z zastosowaniem szlachetnych
materiatéw wykonczeniowych, np: szkto, metal, klinkier, kamien naturainy,

e) dachy strome o nachyleniu potaci do 35°,

f) obstuga komunikacyjna od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,KD”,

g) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki i na terenie ,ZP,KS”,

h) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 40% terenu jednostki planu,

i)  zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone w tym zielen dekoracyjna, place
manewrowe, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowaniem min. 30% powierzchni terenu jednostki planu
uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) dachy: ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

b) lokalizowanie obiektéw technicznych;

zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

b) pokrycia dachu blachg lub papa,

c) stosowania ogrodzen z ptotéw betonowych,

d) lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.

§ 14. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku symbolami ,,U,P” dla ktdrych,

ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub mieszanej, wolnostojacej lub zwartej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacej teren inwestyciji,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow (gtéwnej bryty budynku) — nie wieksza niz 20,0m mierzone od poziomu terenu do
poziomu kalenicy lub zwiehAczenia dachow ptaskich, nie dotyczy komindw, masztéw lub urzadzen technicznych,

d) obiekty kubaturowe od strony ,KL” powinny by¢ realizowane w oparciu o indywidualne projekty z zastosowaniem
szlachetnych materiatow wykonczeniowych, np: szkto, metal, klinkier, kamien naturalny,

e) dachy: ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

f) obstuga komunikacyjna od strony drég ,KD” lub ,KDW” bez mozliwosci wjazdow z ,KL”,

g) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

h) powierzchna zabudowy kubaturowej do 60% powierzchni jednostki terenu planu,



2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

i) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, place manewrowe, drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe, z zachowaniem 20% powierzchni terenu jednostki planu uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) realizacje wiat, sktadow, magazynow, garazy, wysokos¢ obiektéw do 10,0 m, zwienczonych dachami ptaskimi,

b) lokalizowanie obiektéw technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w tym naziemnych lub
podziemnych obiektéw ppoz., itp.,

c) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych w pkt.1 lit. b) w przypadku realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i ochrony w tym portierni na granicy dziatki, o wysoko$ci max. do 10,0m liczonej od poziomu terenu z
wyjatkiem terenéw przylegajacych do ,KL”,

zakazuije sie:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

b) pokrycia dachéw blachg lub papa dla obiektéw kubaturowych od strony ,KL”,

c) stosowania ogrodzen z ptotéw betonowych pow. 1,2m od strony drogi ,KL”,

d) lokalizacji wiez telefonii komoérkowej.

§ 15. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami ,P,U”, dla ktérych,
ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, wolnostojacej lub zwartej,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw — nie wigksza niz 35,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy, lub
najwyzszej pofaci dachu, nie dotyczy kominéw, masztéw lub urzadzen technicznych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym sposobie zagospodarowania i réznych
funkcjach:

- min. 5,0m dla obiektéw do wysokosci 15,0m od linii rozgraniczajacej,
- min. 12,0m dla obiektéw powyzej 15,0m od linii rozgraniczajacej oraz przylegajacych terenéw lesnych - granic
opracowania,

d) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potfaci do 35°,

e) obstuga komunikacyjna od strony drég ,KD” lub ,KDW” bez mozliwosci zjazdéw z ,KL” i ,S3”,

f) realizacja zabudowy na terenie ,P,U1” po zrealizowaniu: planowanej drogi wzdtuz drogi krajowej ,KL” - znajdujacej sie
poza granicami opracowania, przylegtej drogi ,KD” oraz likwidacji zjazdu na droge serwisowa na terenie ,S3”,

g) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

h) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 80% powierzchni jednostki terenu planu,

i) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, place manewrowe, drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe, z zachowaniem 10% powierzchni terenu jednostki planu uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) realizacje wiat, sktadow, garazy, wysokos¢ obiektow do 15,0 m, zwiefnczonych dachami ptaskimi,

b) lokalizowanie obiektow technicznych, w tym stacji transformatorowych, oraz technologicznych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia, w tym naziemnych lub podziemnych obiektéw ppoz., silosow, itp.,

c) lokalizacje pylonéw o wysokosci do 40m i reklam,

d) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych w pkt.1 lit. ¢) w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i ochrony w tym portierni na granicy dziatki, o wysokosci max. do 10,0m liczonej od poziomu terenu, z
wyjatkiem terenéw przylegajacych do ,KL” i ,S3”,

e) potaczenie terenéw ,P,U2” w przypadku wigczenia do nich terenéw ,KDW1”, KDW2” i ,IT1”, pod warunkiem
zapewnienia drég wewnetrznych dla wydzielanych dziatek budowlanych;

f) lokalizacje jednej wiezy telefonii komdrkowej na terenie ,P,U2” obstugujacej wszystkich operatoréw, zlokalizowanej nie
blizej niz 500 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej;

zakazuije sie:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) stosowania ogrodzen z ptotéw betonowych pow. 1,2m od strony drogi ,KL”

§ 16. Wyznacza sie tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolem ,,ZC” dla ktérych,
ustala sie nastepujace warunki:
a) zachowuje sie istniejagce zagospodarowanie cmentarza ,ZC1” istniejaca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i budowy nowych obiektdw, wolnostojacych, zwigzanych z obstugg cmentarza,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw (gtownej bryly budynku) — nie wieksza niz 18,0 m mierzone od poziomu terenu do
poziomu kalenicy,
c) dachy: jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 45°,
d) obstuga komunikacyjna:
- ,Z2C1"i,ZC2" od strony drogi wojewddzkiej z zaleceniem jednego wjazdu przez teren ,KS,ZC”,
- ,Z2C3",,ZC4”i,ZC5” od strony drég oznaczonych symbolami ,KD”,
e) realizacja obstugi parkingowe;j:
,ZC1"i,ZC2" poprzez wykorzystanie terenu ,KS,ZC”,
- ,Z2C3",,ZC4”i,ZC5” poprzez wykorzystanie terenu ,ZP,KS”,
dopuszcza sie:
a) lokalizowanie obiektow i urzadzen technicznych,
b) powiekszenie terenu cmentarza o teren ,KD” przylegajacy do ,ZC3” i ,ZC5”,
c) lokalizowanie zabudowy administracyjnej i ustugowej zwigzanej z obstugg cmentarzy,
d) przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4kV na warunkach operatora,
zakazuje sie:
a) lokalizacji wiez telefonii komérkowe;j.

§ 17. Wyznacza sie teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZP,”, dla ktérego
ustala sie nastepujace warunki:

a) zagospodarowanie urzgdzong zielenig parkowa,

b) nasadzenia drzew i krzew6éw ozdobnych;
dopuszcza sie realizacje:



3)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

a) wolnostojacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) obiektoéw i urzadzen matej architektury;

zakazuje sie:
a) lokalizacji wiez telefonii komérkowe;j.

§ 18. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,RP,”, dla ktérego
ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie w kierunku rolnym bez prawa zabudowy,
b) teren stanowi strefe bezpieczenstwa dalekosieznych rurociggdéw naftowych i kabla $wiattowodowego,
dopuszcza sie:
a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem rurociagéw,
b) nasadzenia drzew w odlegto$ci nie mniejszej niz 5m od rurociggéw naftowych i kabla $wiattowodowego;
zakazuje sie:
a) lokalizacji wiez telefonii komérkowej.

§ 19. Wyznacza sie tereny lokalizacji infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ,IT,”, dla ktérych
ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong niskg lub $redniowysoka,
dopuszcza sie:
a) realizacje naziemnych i poziemnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemnych sieci infrastruktury
technicznej wg potrzeb,
b) realizacje $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych oraz przeznaczenia czesci terenu pod budowe drog,
c) wiaczenie terenu ,IT1” do terenu ,P,U2” oraz wiaczenie terenu ,IT2” do terenu KL i ,S3” wg potrzeb,
d) nasadzenia zieleni izolacyjnej;
zakazuje sie:
a) lokalizacji wiez telefonii komorkowe;j.

§ 20. Wyznacza sie teren zieleni i obstugi parkingowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZP,KS”, dla ktérego
ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie miejscami parkingowymi i zielenig parkowa,
b) realizacje drog wewnetrznych,
c) realizacje obstugi parkingowej sasiednich terendw;
dopuszcza sie realizacje:
a) wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen infrastruktury drogowej,
c) obiektow i urzadzen matej architektury,
zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy garazowej,
b) lokalizacji wiez telefonii komdrkowe;j.

§ 21. Wyznacza sie teren obstugi parkingowej cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KS,ZC”, dla ktérego
ustala sie nastepujace warunki:

a) zagospodarowanie miejscami parkingowymi i zielenig parkowa,

b) realizacje drég wewnetrznych,
dopuszcza sie realizacje:

a) wolnostojacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b)  obiektdw i urzadzen matej architektury,

§ 22. Wyznacza sie teren obstugi parkingowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KS”, dla ktérego
ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie miejscami parkingowymi i placami manewrowymi,
b) realizacje drég wewnetrznych,
dopuszcza sie realizacje:
a) wolnostojacych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) obiektdw i urzadzen matej architektury.
zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy garazowej,
b) lokalizacji wiez telefonii komdérkowej.

ROZDZIAL 8

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 23. 1. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami melioracji szczegétowych i ewentualng ich

przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z zarzadcag sieci.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z siecig drenarska, sie¢ nalezy przebudowa¢ na warunkach zarzadcy sieci.
3. Istniejgce rowy nalezy zachowaé, dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe po uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez zarzadce.

§ 24. 1. Przez teren ,MN,U” i ,KD” w zataczniku nr 5 oraz ,ZP”, ,ZC5” i ,KD” w zataczniku nr 3 przebiegajg napowietrzne

linie energetyczna $redniego napiecia SN 15 kV.

2. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami elektroenergetycznymi i ewentualng ich przebudowe,

nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.



3. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych na warunkach zarzadcy sieci.

§ 25. 1. Przez obszar objety planem w jednostce terenu ,RP” utoZzone sa dalekosiezne rurociagi naftowe o $rednicy @
820 i @ 529 oraz kabel $wiattowodowy.

2. Wyznacza sie strefe bezpieczenstwa — pas o szerokosci 40,0 m, ktérego $rodek stanowig osie rurociagéw, lokalizacje
strefy pokazano na rysunku planu — teren ,RP”, stanowi ona obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem dalekosieznych rurociggéw lokalizacji obiektow wzdiuz strefy
bezpieczenstwa, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

4. Dla w/w strefy bezpieczenstwa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie
wzdtuz gazociggu,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia terenu technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez operatora gazociggu,

4) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 5,0 m od rurociagéw i kabla $wiattowodowego — zagospodarowanie terenu
zielenig niska,

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci rurociggdéw i kabla swiattowodowego podczas eksploataciji.
5. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje rurociggow i kabla $wiattowodowego.

ROZDZIAL 9

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem ,,U,P” i ,P,U”:

1) granice nowych podziatéw geodezyjnych wymagajg zachowania minimalnej powierzchni 5.000 m? dla ,U,P” i 10000m? dla
.P,U”, z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej
posiadajacej dostep do drogi;

2) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatek, na ktérych
realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe wewnetrzne uktady komunikacyjne;

3) zakazuje sie wydzielania dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy
polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej dostep do drogi.

2. Dopuszcza sig scalenia dziatek i podziaty zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,$3” — teren wezta ,Skwierzyna 2”
w ciggu drogi ekspresowej S3 — zagospodarowanie zgodne z prawomocnymi decyzjami lokalizacyjnymi, dopuszcza sie:
obustronne poszerzenie terenu ,S3” wg potrzeb, przedtuzenie terenu ,S3” do skrzyzowania planowanego w pétnocnej czesci
SKL” .
2. Po wybudowaniu planowanego skrzyzowania w poétnocnej czesci ,KL” i planowanej drogi rownolegtej do ,KL” ustala sie
likwidacje zjazdu na droge serwisowg na terenie ,S3".

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KL” — drogi publiczne kategorii
krajowej, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci wg stanu istniejacego w liniach rozgraniczajgcych,

b) dostepnos¢ poprzez skrzyzowania w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

c) budowe skrzyzowania czterowylotowego w pétnocnej czesci ,KL” — w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu, dla obustronnego skomunikowania terenéw przylegtych, z wlotami drég podporzadkowanych ,KD” i ,droga
gminna na Skwierzynke” usytuowanymi naprzeciw siebie,

d) likwidacje trzech zjazdéw na droge krajowa oznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr 3, po wybudowaniu
skrzyzowania ,KL” — ,KD”,

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe w liniach rozgraniczajacych oraz rozbudowe na terenach przylegtych,

b) zmianeg kategorii po wybudowaniu obwodnicy Skwierzyny lub jej wtaczenie do wezta ,Skwierzyna 2,

c) obustronne poszerzenie terenu ,KL” wg potrzeb,

d) budowe infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD” — drogi publiczne

dojazdowe, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci 10.0m do 15,0m w liniach rozgraniczajacych, ,

b) ulice jednojezdniowe o szerokosci 5,0 - 8,0 m,

c) jednostronne ciag pieszy,

d) przejscia piesze nalezy projektowac w poziomie jezdni, z réznicami pozioméw niwelowanymi pochylniami;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje dwustronnych wydzielonych ciagéw pieszych,

b) wjazdy na dziatki przylegte,

c) wydzielenie $ciezek rowerowych;

d) realizacje organizacji ruchu jednokierunkowego,



e) nasadzenia drzew i krzewow,

f) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni.

g) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w tym przepompowni w uzgodnieniu z zarzagdca drogi,
h) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdnej.

2. Ustala sie realizacje inwestycji przy zapewnieniu drog pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW” — drogi wewnetrzne, dla

ktorych:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)
1)
3)

1)
3)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

5)

ustala sie nastepujace warunki:

a) szerokosci 12.0m do 15,0m w liniach rozgraniczajacych, ,

b) ulice jednojezdniowe o szerokosci min. 5,0 - 8,0 m,

dopuszcza sie:

a) wjazdy na dziatki przylegte,

b) realizacje organizacji ruchu jednokierunkowego,

c) nasadzenia drzew i krzewéw,

d) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

e) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w tym przepompowni w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

f) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdnej,

g) wiaczenie do terendw przylegtych, drég oznaczonych symbolami ,KDW1”, ,KDW2” i realizacje zagospodarowania
terenu zgodnie ustaleniami jak dla jednostek oznaczonych symbolami ,P,U”, pod warunkiem zapewnienia drég
wewnetrznych dla wydzielanych dziatek budowlanych,

§ 31. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw:
sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i ciggdw komunikaciji;
wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzenia $ciekow
wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci;
przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w
przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacq sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem sieci;
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust1. terenach, o ile nie
zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terendw;
zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem niezbednych urzadzen i przytaczy o
charakterze czasowym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:
a) budowe sieci wodociagowe] z zaleceniem uktadu pierscieniowego, zapewniajacego ciagto$é dostawy wody dla
odbiorcow,
b) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej,
C) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
dopuszcza sie budowe uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych i komunalnych:
ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;
w okresie przej$ciowym dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych;
docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podtaczenia do niej wszystkich terenow
zabudowanych.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sie:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;
objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych i utwardzonych;
dopuszcza sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych i sasiednich zbiornikéw wodnych po ich
wstepnym podczyszczeniu,
b) odprowadzenia wod opadowych z potaci dachowych i z drég o nawierzchni przepuszczalnej na nieutwardzony wiasny
teren inwestora,
c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
d) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie budowe sieci rozdzielczej Sredniego lub niskiego cisnienia na tereny zabudowy wyznaczonej planem,
dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw grzewczych zgodnie z warunkami operatora sieci.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zasilanie terenéw objetych planem, z istniejgcych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia poprzez jej
rozbudowe i z sieci niskiego napiecia w tym réwniez z istniejacych i z projektowanych stupowych staciji
transformatorowych,
zaleca sie budowe stacji transformatorowych typu kioskowego na wydzielonych dziatkach 5,0 x 6,0m z zapewnieniem
dojazdu na terenach wskazanych na rysunku lub na terenie inwestora wg potrzeb i budowe linii kablowych,
rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostang w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej wtasciwego operatora,
realizacja przytaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej
w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,
dla terenéw okreslonych w zataczniku nr 1:
a) ,MN,U’ zasilanie z istniejacej sieci niskiego napiecia na warunkach operatora sieci,
b) elektroenergetyczng linie napowietrzng 0,4kV przystosowa¢ do skrzyzowania z projektowang drogg gminng ,KD”,
odlegtos¢ stupa i stacji transformatorowej 15/04kV od nawierzchni projektowanej drogi zachowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,



c)oswietlenie terenéw ,KD” i ,KS” z istniejacych sieci niskiego napigcia na warunkach operatora sieci,
6) dla terenéw okreslonych w zataczniku nr 2:

a) na terenie ,ZC1” znajdujg sie urzadzenia oswietleniowe, ktoére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢,

b) dopuszcza sig¢ oswietlenie terenow ,ZC1”, ,ZC2” i ,KS,ZC” z istniejgcych sieci niskiego napiecia na warunkach
operatora sieci,

c) dopuszcza sie zasilanie ewentualnych obiektow zwigzanych z obstugg cmentarza z istniejacych lub projektowanych
sieci niskiego napiecia na warunkach operatora sieci,

7) dla terenéw okreslonych w zataczniku nr 3:

a) na terenach ,ZC3” i ,ZC5” znajduje sie elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4kV do utrzymania po istniejacej
trasie, z dopuszczeniem przebudowy na warunkach operatora,

b) na terenach ,ZP”, ,KD” i ,ZC5” znajduje sie elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV do utrzymania po istniejacej
trasie, linie nalezy przystosowa¢ do zblizen i skrzyzowan z projektowang droga ,KD”, dopuszcza sie budowe linii
kablowej 15kV z istniejace;j linii napowietrznej w pasie technicznym drogi ,KD” w kierunku dziatki 525/115,

c) dopuszcza sie budowe linii kablowej 15kV w obszarze terenéw ,ZP,KS” i ,KD” przebiegajacej z istniejacego GPZ
Skwierzyna do stacji OTL przy ul. Poznanskiej,

d) dopuszcza sie oswietlenie terenéw ,ZC3", ,ZC4”, ,ZC5” ,ZP,KS”, ,U” z istniejacych lub projektowanych sieci niskiego
napiecia na warunkach operatora sieci,

e) dopuszcza sie zasilanie ewentualnych obiektéw zwigzanych z obstugg cmentarza z istniejgcych lub projektowanych
sieci niskiego napiecia na warunkach operatora sieci,

f)  zasilanie terenéw ,U,P” z nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV z zaleceniem ich lokalizacji
zgodnie z rysunkiem planu, zasilanych liniami kablowymi o napieciu 15kV lokalizowanymi w liniach rozgraniczenia
drdg, dopuszcza sie takze budowe linii na terenach inwestycyjnych z zaleceniem ich budowy przy granicach dziatek
przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

g) w obrebie kazdego obszaru o symbolu ,U,P”, dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej 15/0,4kV typu
kioskowego w zaleznosci od wielko$ci mocy zapotrzebowane;j,

h) dopuszcza sie lokalizacje KSR 15kV w pasach technicznych drég oraz na terenach o symbolu ,U,P”;

8) dla terenéw okreslonych w zataczniku nr 4:

a) zasilanie terenow ,P,U” z istniejacej stacji transformatorowej 15/04kV Skwierzyna Osiedle S-4535 i z
nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV z zaleceniem ich lokalizacji przy terenach komunikacyjnych,
zasilanych liniami kablowymi o napieciu 15kV lokalizowanymi w liniach rozgraniczenia drog, dopuszcza sie takze
budowe linii na terenach inwestycyjnych z zaleceniem ich budowy przy granicach dziatek przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w obrebie obszaru ,P,U1” i ,P,U2” dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej 15/0,4kV typu kioskowego w
zaleznosci od wielko$ci mocy zapotrzebowanej,

c) dopuszcza sig lokalizacje KSR 15kV w pasach technicznych drég oraz na terenach o symbolu,P,U1” i ,P,U2”

9) dla terenéw okreslonych w zataczniku nr 5:

a) zasilanie terenow ,MN,U” z istniejacej stacji transformatorowej 15/04kV Bledzewska 2 S-4640,

b) budowa kablowych linii nn. w liniach rozgraniczenia drog,

c) zachowuje sie linie napowietrzne 15kV wraz z korytarzem technicznym wolnym od zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwoscig ich przebudowy na warunkach operatora na koszt inwestora.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)  wykorzystanie paliw proekologicznych w tym np: gazu, oleju, energii elektrycznej i odnawialnej do celéw grzewczych,
2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych: wegiel, drewno.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpaddéw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w
ogrodzeniach dziatek przylegtych do drog ,KD”;
2) lokalizacje pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami ,KS,ZC”,

,KD", ,KS”, ,ZP/KS” lub ,ZP";

3) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw nalezy w miare mozliwosci realizowa¢ w pergolach lub
zywoptotach.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej sieci telefoniczne;.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§ 32. Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lenych (j.t. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.

1266 z p6zn. zm.) przeznacza sig¢ na cele: )

1) niele$ne grunty lesne, zgodnie z Decyzjg Ministra Srodowiska ZS-P-2120/33/2008 z dnia 31-03-2008,

2) nierolnicze grunty rolne klasy lll, zgodnie z Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-224/08 z dnia 15-05-
2008,

3) nierolnicze grunty rolne klasy IV, zgodnie z Decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego DN.I.6012-24/2008 z dnia 20-
06-2008.

§ 33. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie 30% stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 35. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Stanistaw Kretkiewicz



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Skwierzynie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowity:

uchwata Nr XXXV1/296/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi gminnej w Murzynowie,

uchwata Nr XXXVI/297/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku wiejskiego w Murzynowie,

uchwata Nr XXXVI1/298/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego z przylegtymi
terenami w Skwierzynie, zmienionej uchwata Nr X/94/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w
zakresie zmiany zalacznika graficznego,

uchwata Nr XXXVI1/299/06 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 7 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego w Murzynowie,

uchwata Nr IV/26/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Starodworskiej,

uchwata Nr IV/27/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Miedzyrzeckiej,

uchwata Nr V/33/07 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 29 marca 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Pola Migdzyrzeckie,

Koniecznos¢ opracowania planu wynikia z potrzeby ustalenia regulacji okreslajacych warunki

zagospodarowania wymienionych terenow.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem

i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego
opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Skwierzyna.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.



