Projekt

z dnia 13 grudnia 2012 r.
Zatwierdzony przez ........c.occeerveenne

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),
uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;.

2. Zas6b mieszkaniowy bedacy w dyspozycji Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych czlonkdw  wspdlnoty samorzadowej, w szczegdlnosci potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

§ 2. Zasobem mieszkaniowym zarzadza( administruje) Zaktad Gospodarki Komunalne]
Sp. z 0.0. w Skwierzynie, inna osoba fizyczna lub prawna wybrana przez wspodlnote
mieszkaniowg danego budynku.

§ 3. Zrodlem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych sa lokale mieszkalne odzyskane
zruchu ludnosci, rozbudowy budynkoéw lub wynajmowane przez Gming od innych
wiascicieli.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie miesigcznym - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany $redni
miesigczny dochod brutto czlonkéw gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet,
osiagnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem,

2) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych,
3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie

praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2005 r.Nr 31, poz. 266 ze zm.),
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4) o osobach zamieszkujacych w granicach administracyjnych gminy- nalezy przez to
rozumie¢ osoby posiadajace na terenie gminy centrum Zyciowe i prowadzace na tym
terenie gospodarstwo domowe, ktore mogg wykazaé si¢ w szczegoOlnoSci:
zameldowaniem na pobyt staly lub czasowy, zatrudnieniem w granicach
administracyjnych gminy, aw przypadku osob bezdomnych zaswiadczeniami lub
innymi dokumentami potwierdzajacymi zamiar stalego pobytu na terenie Gminy
Skwierzyna.

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 5. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktére spelniajq
tacznie nastgpujace warunki.
1) zamieszkujq w granicach administracyjnych gminy,

2) zamieszkuja z osobami Dbliskimi tj. zrodzicami lub dzie¢mi, a powierzchnia
mieszkalna (pokoi) przypadajaca na jedna osobg uprawniona do zamieszkiwania
wynosi mniej niz 5 m2.

2. Burmistrz po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze zdecydowac
o wynajeciu lokalu mieszkalnego spoza listy osobom bez wzgledu na wysokosé
osigganego dochodu, ktdére nie spelniaja warunkow okreslonych w ust. 1 w wyjatkowych
przypadkach losowych .

Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres najmu

§ 6. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne w tym:
1) lokale zamienne,
2) lokale na czas nieoznaczony,
3) lokale socjalne,
4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 7. Umowa najmu lokalu, zwyjatkiem lokalu socjalnego iw uzasadnionych
przypadkach lokalu wskazanego spoza listy, zawierana jest na czas nicoznaczony.

Rozdzial 4.
Kryteria dochodowe

§ 8. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu winny spelnia¢ nastgpujace
kryteria dochodowe:

1) w przypadku umowy najmu lokali socjalnych dochéd nie moze przekroczyé 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury na
kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku umoéw zawieranych na czas nieoznaczony dochdd nie moze przekroczy¢
200% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1150% najnizszej
emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§ 9. 1. Gmina zapewnia wynaj¢cie lokalu zamiennego najemcom lokali w przypadku:
a) przeznaczenia budynku do rozbidrki,

b) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji
oraz wykwaterowania ze wzgledu na inne cele publiczne [ub inwestycje,

c) uznania lokalu za nienadajgcy si¢ na staly pobyt ludzi,

d) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
w ktorej znajduja si¢ lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sa w pierwszej kolejnosci:

a)z najemcami zamieszkujacymi w budynkach, w ktérych w trybie o panstwowym
nadzorze budowlanym stwierdzony zostal stan zagrozenia zycia lub mienia
mieszkancow,

b) z najemcami pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru i majacymi prawo do lokalu zamiennego.

3. Umowe najmu lokalu zamiennego podpisuje si¢ z najemca lub matzonkami, jezeli
tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwatl obojgu matzonkom. Prawo
do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu zamiennym majg: matzonek oraz osoby
wspdlnie z nim zameldowane oraz stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

4. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktorych mowa w ust.1, bez wzgledu
na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego.

Rozdzial 6.
Lokale na czas nieoznaczony

§ 10. Umowa najmu na czas niecoznaczony lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta
z osobami:

1) ktére spelniaja tacznie warunki okreslone w § 5 ust. 1 oraz § 8 pkt 2,
2) ktérym przyshuguje lokal zamienny,
3) w wyjatkowych przypadkach w oparciu o § 5 ust. 2

4) ktore nie uzyskaly zgody na przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny
okres roczny z uwagi na przekroczenie kryterium dochodowego obowiagzujacego przy
zawieraniu uméw najmu lokali socjalnych zgdnie z § 8 pkt 1. Zgode taka moze wyrazié
Burmistrz na wniosek osoby zainteresowanej, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
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Rozdzial 7.
Lokale socjalne

§ 11. 1. Gmina tworzy baze lokali socjalnych. Przeznacza na ten cel lokale o obnizonej
wartosci technicznej,sktadajace si¢ z izby lub zespohu izb, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi mogg shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

2. Wynajmujacy prowadzi ewidencje lokali socjalnych.

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sa na okres jednego roku z mozliwoscia
przedluzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ Ww sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. W pierwszej kolejnos$ci umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sa z osobami:

1) eksmitowanymi na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznal uprawnienia do lokalu
socjalnego, aktore zostaly skazane prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad
rodzing lub z uwagi na ten fakt, cztonkowie rodziny zostali zmuszeni do opuszczenia
zajmowanego lokalu,

2) Pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych (pozar, pow6dz), ktére nie maja
prawa do lokalu zamiennego.

§ 12. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego
znajemca, wobec ktorego zostala orzeczona eksmisja znadaniem uprawnien do
otrzymania lokalu socjalnego, jezeli standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi
lokalu socjalnego i osigga dochody kwalifikujace do uzyskania lokalu socjalnego.

Rozdzial 8.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 13. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny w przypadku:

a) jezeli najemca przekazuje do dyspozycji Gminy lokal, w ktorym wystepuje nadwyzka
stanowigca co najmniej jeden pokoj,

b) na mniejsze metrazowo przy jednoczesnym zachowaniu ilosci pokoi,

c) gdy za zamiang przemawiaja wzgledy zdrowotne potwierdzone orzeczeniem lekarskim,
wymagajace dostosowania mieszkania do potrzeb osob ze schorzeniem narzadu ruchu
lub trwatg choroba wymagajaca odrgbnego pomieszczenia.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest brak zaleglosci czynszowych i innych
oplat za uzytkowanie lokalu oraz przekazanie lokalu w stanie umozliwiajacym jego
natychmiastowe zasiedlenie, chyba, ze lokal wymaga wykonania prac remontowych.

§ 14. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali pomigdzy osobami fizycznymi
zamieszkujacymi w zasobie gminnym, jak réwniez z osobami fizycznymi spoza tego
zasobu pod warunkiem, iz jedno z zamienianych lokali nalezy do mieszkaniowego zasobu
gminy z obowiazkiem zachowania minimum 5 m2 powierzchni mieszkalnej przypadajace;j
na jedna osob¢ uprawniona.
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2. Uczestnikiem zamiany lokalu moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca: - prawo najmu
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, - spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, - spodldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, - prawo do lokalu stanowiacego odrebna wlasno$é, - osoba bezumownie
korzystajaca zlokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ktorej
wypowiedziano umowe najmu.

3. Zamiana lokalu odbywa si¢ pomigdzy uczestnikami posiadajacymi tytut prawny do
zajmowanego lokalu oraz nieposiadajacymi zaleglodci czynszowych w chwili
dokonywania zamiany.

4. Zamiana lokalu gminnego, do ktorego byly najemca utracit tytul prawny, moze
nastapi¢ po wyrazeniu zgody Burmistrza na przywrdécenie tytulu prawnego w celu
dokonania zamiany.

5. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o niskim standardzie na lokal o wyzszym
standardzie, jezeli przyszly najemca lokalu komunalnego gwarantuje ptatnos¢ czynszu.

6. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o wyzszym standardzie na lokal o nizszym
standardzie, jezeli przyszty najemca lokalu komunalnego gwarantuje ptatnos$¢ czynszu.

7. Dopuszczalna jest zamiana lokali z wola splaty zadluzenia przez najemce lub osobg
trzecia.

8. Dopuszczalna jest zamiana lokalu socjalnego na lokal socjalny.

9. Zamiana lokali odbywa si¢ na podstawie wnioskéw o zamiang lokali zlozonych
przez zainteresowanych w Urzedzie Miejskim w Skwierzynie.

10. . Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
nastgpuje na podstawie zgody Burmistrza. '

11. Do zamiany innych lokali niezbg¢dna jest zgoda wiasciciela danego lokalu, organu
spotdzielni mieszkaniowe;.

§ 15. Gmina odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany jezeli;

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostalby wynajety lokal, w ktéorym na cztonka
gospodarstwa domowego przypadatoby mniej niz Sm2 powierzchni ogélnej pokoi,

2) najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata
naleznos$ci z tytulu czynszu najmu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu
powyzej 3 miesigcy z wyjatkiem przypadku sptaty zadluzenia przez najemce lub osobg
trzecia.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 16. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego, z osobami ktére
pozostaly na lokalu ( tj: pelnoletnie dzieci, pelnoletnie osoby przysposobione, rodzice,
rodzefistwo, osoba, ktora faktycznie pozostawata w gospodarstwie domowym) i ktore
wspdlnie zamieszkiwaly znajemca przez okres ostatnich pigciu lat, moze by¢ zawarta
umowa najmu po zasiggni¢ciu opini Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu, jezeli powierzchnia
mieszkalna (pokoi) w lokalu opuszczonym przez najemcg¢ w przypadku pozostania osoby
samotnej przekroczy 20m2 arodziny wieloosobowej 10m2 na osobg. W tym przypadku
nalezy wydac skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego.

3. Jezeli dotychczasowy najemca lokalu zalegal z zaplata czynszu [ub innych optat za
uzywanie lokalu, osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu tego lokalu
mieszkalnego, uzyskuja zgode pod warunkiem jednorazowej splaty zaleglosci.

4. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce i braku przestanek do wskazania lokalu
zamiennego, wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia iopréznienia lokalu
wyznaczajac miesig¢czny termin.

5.Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu wynajmujacy wszczyna
postepowanie sagdowe.

§ 17. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do opuszczenia, oproznienia lokalu
1 przekazania go wynajmujacemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem
ust. 21 3.

2. Wynajmujacy moze w szczegblnych przypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia
i oprdéznienia lokalu o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesiecy.

3. Burmistrz po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze wyrazi¢
zgode na zawarcie umowy najmu lokalu zwnukami najemcy, ktére nie wstgpily
w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaty w tym lokalu,
zgodnie z potwierdzeniem wynajmujacego przez okres co najmniej 5 lat przed $miercia
najemcy.

4. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktérych mowa wust. 11 2 obowigzane sg
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21

czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

5.Po bezskutecznym uplywie terminéw okreSlonych wust. 1i 2 wynajmujacy
wszczyna postgpowanie sgdowe o eksmisje.

6. Ustala si¢ okres 30 dni od daty zgonu najemcy na przekazanie lokalu przez osoby
bliskie do dyspozycji wynajmujacego, jezeli najemca zamieszkiwat samotnie.
Rozdzial 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu
§ 18. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z:

1) osobami, ktére utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia
umowy najmu lub prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie
i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty tytulu prawnego ustaly,

2) bylym najemca, ktéry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowania lokalu
uregulowal w catosci zaleglo$¢ w optatach,
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3) bylym najemca, ktdry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
wyrazil zgode zamiany lokalu ze splatg zadluzenia przez osobg trzecia.

§ 19. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 mogg
by¢ zbyte w drodze przetargu lub oddane w najem rodzinie gwarantujacej platnosé
czynszu, umieszczonej na liscie przydziatu lokali na czas nieoznaczony lub oczekujacej na
lokal zamienny.

Rozdziatl 11.
Zasady wyrazania zgody na podnajem albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu
lub jego czeSci
§ 20. 1. Umowa podnajmu lokalu w catosci lub w czesci albo uzyczenia lokalu wymaga
zgody wynajmujacego,wyrazonej na pismie.

2. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu nastgpuje w przypadku udokumentowania:
1) pracy poza miejscem stalego zameldowania,
2) pobytu w zaktadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesigcy (za wyjatkiem DPS),
3) pobytu w zakladzie karnym powyzej 6 miesigcy,

4) Umowa moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dluzszy niz 1 rok, ale nie czgSciej
niz dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

5) Oddanie lokalu lub jego czgéci do uzywania bez zgody wynajmujacego stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 12.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali socjalnych i na czas
nieoznaczony oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 21. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu gminnego nalezy skladaé
w okresie od dnia 2 stycznia do 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

2. Kwalifikowanie 0s6b irodzin do umieszczenia na listg celem zawarcia umowy
najmu na lokale mieszkalne odbywa si¢ z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Czlonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powohije i odwotuje Burmistrz, ktory
okresla sktad komisji, zakres dziatania, regulamin pracy.

4. Listy 0s6b irodzin zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu sporzadza si¢ do
konca stycznia kazdego roku kalendarzowego, oddzielnie dla lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony ilokali socjalnych ipo zatwierdzeniu przez Burmistrza podaje si¢ do
publicznej wiadomosci.

5. Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu
lokalu w stosunku do wszystkich os6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci
uzyskanych wolnych lokali. Wnioski 0sdb, rodzin, ktére nie otrzymaja skierowania do
zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym podlegaja ponownej weryfikacji
przy sporzadzaniu list na nastgpny rok.
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6. Umowy najmu zawierane sa przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp zo. o.
w Skwierzynie na podstawie pisemnego wskazania najemcy wystawionego przez
Burmistrza.

7. Zawarcie umowy najmu poprzedzone jest umieszczeniem na rocznej liscie
zaopiniowanej przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa,.

8. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow 0s6b, rodzin z listy przydziatu lokali
socjalnych na liste przydzialu lokali na czas nieoznaczony iodwrotnie, jezeli sytuacja
finansowa wulegta zmianie apozostale uwarunkowania nie zmienily = sie.
Przekwalifikowanie wymaga opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 22. Osoby wynajmujace lokale mieszkalne optacajg czynsz z tytulu najmu, okreslony
Zarzadzeniem Burmistrza oraz optaty okreslone w art. 7, 8 i 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

§ 23. Traci moc uchwata nr XXXVII/330/2002 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia
5lipca 2002 r,. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Zawlocka
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Uzasadnienie
Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali na terenie Gminy
Skwierzyna.Wiele zapiséw z poprzedniej uchwaly z 2002r. utracito swojg aktualnosé,stad
wynika potrzeba opracowania nowej uchwaly. W uchwale uwzgledniono tez kwestie
wynikajace m. in.: z wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wlkp
z dnia 27.06.2012 r, w przedmiocie zmiany uchwaly Rady Miejskiej w Skwierzynie nr
XXXVII/330/2002 z dnia 5 lipca 2002 r.

A, Burparstlee
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