Projekt

zdnia 15 czerwea 2011 r.
Zatwierdzony przez ........c.cceevennes

UCHWALA NR ......cccvvveeinnees
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

z dnia 15 czerwea 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
matca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwalg Nr XXXIX/316/10 Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 9 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo Rada
Miejska w Skwierzynie uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo, zwany dalej ,,planem”,

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg nast¢pujace zataczniki:
1)rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2)wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna, stanowigcy zatacznik nr 2,

3)rozstrzygniecie w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 3,
4)rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 4.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha, polozony w miejscowosci
Murzynowo, w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1,

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l)dziatlce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang zgodnie z definicjq zawartg
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
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2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku,

3)obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej musi stanaé
$ciana budynku mieszkalnego; ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak schody,
balkony, okapy dachu i wykusze,

4)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkdw istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
wyznaczonej przez rzut poziomy budynku, mierzonej po zewngtrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych tj.: schody zewnegtrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne itp.,

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, symbolem literowym badz cyfrowo-
literowym,

6)ucigzliwosci — nalezy przez to rozumiec zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajgcy zycie, apolegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen
nieprzyjemnych zapachow i podobnych,

7)zabudowie willowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wielorodzinne, w ktdrych
mozna wydzieli¢ maksymalnie cztery lokale mieszkalne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
ksztaltowania przestrzeni publicznych, scalania oraz taczenia i podzialu nieruchomosci.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
l)ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

2)wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami,

3)ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zobowigzujgcymi inieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

4)zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ushugowych, wolno stojacych
nos$nikow reklamowych i reklam na stupach oswietleniowych na terenach drég,

5)dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu podiogi parteru budynkéw maksymalnie 0,5 m
ponad usredniong rzedng dziatki,

6)dopuszcza si¢ wydzielanie ciggow pieszych o szerokosci maksymalnej 4 m na terenach
oznaczonych symbolem MN,

2. Nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

3. Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
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1)dopuszcza si¢ faczenie i podzial na dziatki, z uwzglednieniem palametlow zawartych
w ustaleniach szczegotowych,

2)nowy uklad granic musi umozliwia¢ obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

§ 4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska.
1. Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic zajmowanej dzialki.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé moggacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
$rodowisko na podstawie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Ustala sig, ze obszar planu jest objgty ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreSlone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego:

1. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne,
w ktorych granicach oraz bezposrednim sasiedztwie nalezy zapewni¢ nadzor
archeologiczny lub przeprowadzenie badan archeologicznych na podstawie decyzji
Lubuskiego  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkdw, zgodnie  z przepisami
szczegdlowymi:

1)Murzynowo, stanowisko archeologiczne nr 29: AZP 46-13/32 — osada kultury
tuzyckiej,
2)Murzynowo, stanowisko archeologiczne nr 30: AZP 46-13/33 — $lad osadnictwa epoki

kamiennej, osada zokresu wczesnego S$redniowiecza, osada zokresu pdznego
Sredniowiecza.

2. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obiektow nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajacych
ochronie, obowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Skwierzyny. Jednoczesnie zobowigzana jest
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe
i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszezyé, do czasu wydania przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen.

§ 6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez:
1)istniejaca drogg publiczng styczng do granicy planu,
2)istniejgcq publiczng droge dojazdowgq oznaczong na rysunku planu symbolem KDW2,

3)projektowane drogi wewnetizne oznaczone na rysunku planu symbolami KDWI,
KDW3 i KDW4.
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2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla kazdego budynku
mieszkalnego na dzialce, wtym miejsc w budynkach, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN.

§ 7. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod ziemig na terenach drog
publicznych i wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na
pozostatych terenach.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zplanowanej sieci wodociggowe] oraz
z indywidualnych uje¢ wody, zlokalizowanych na dziatkach.

4. Zasady odprowadzania Sciekow:

l)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez planowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

2)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie

sciekow  w indywidualnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na
dziatkach.

5. Zasady odprowadzania wod opadowych:

1)dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéow drog do Kanalu Goscinowo
(poza granicami planu), po uprzednim podczyszczeniu, na warunkach zarzadcey,

2)ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN do gruntu,

3)dopuszcza si¢ retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych w granicach
dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.

6. Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zgminng polityka
zagospodarowania odpadow.

7. Ustala sig¢ zaopatrzenie w gaz poprzez planowang sie¢ gazowa na warunkach
okreslonych przez operatora sieci.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrédia grzewcze
z wykorzystaniem paliw statych, gazowych i ptynnych, energii elektrycznej oraz energii
odnawialnej.

9. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:

l)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i planowang sieé
elektroenergetyczna,

2)ustala si¢ zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych
poza granicami planu lub planowanych stlupowych stacji transformatorowych
zlokalizowanych na terenach drog.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
blizniaczej oraz zabudowy willowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4 i MNS5.

2, Zasady zagospodarowania terenu:

l)ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo — garazowej w odleglosci minimalne;j
5 m od obowigzujacej linii zabudowy,

3)dopuszceza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo — garazowej na granicy dzialki,
4)ustala sig maksymalnie 25% powierzchni zabudowy dzialki,
5)ustala sie minimalnie 50% powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

6)dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o przeswicie w rzucie poprzecznym minimalnie
50% i wysokosci maksymalnie 1,8 m,

7)ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci minimalnie 5 m od granicy z Kanatem
Goscinowo (poza granicami planu) oraz terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1)dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz strome o kacie nachylenia pofaci maksymalnie 40°,

2)ustala si¢ zastosowanie w pokryciach dachowych materialéw w ciemnych odcieniach
brazu, czerwieni, szarego lub czarnego,

3)dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie budowe maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych i ustala si¢ wysokos§¢ maksymalnie 10 m,

4)dla zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna i ustala si¢ wysokos$¢ maksymalnie 6 m.

4, Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:
1)dopuszcza sig faczenie 1 podziat na dziatki dowolnej wielkosci,

2)ustala si¢ poprowadzenie granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego pod katem 90° (+/- 15°).

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu
symbolem WS.

2. Ustala sig¢ otwarty zbiornik wod powierzchniowych.
3. Zasady zagospodarowania terenu;
l)ustala si¢ zasilanie wodami z Kanalu Goscinowo (poza granicami planu),

2)dopuszcza si¢ wprowadzenie podczyszczonych wod deszczowych,
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3)dopuszcza si¢ ksztaltowanie linii brzegowej w granicach terendw,
4)dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika dla potrzeb rekreacyjnych i gospodarczych,
5)zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4, dla ktoérych obowigzujg nastgpujace zasady:

1)ustala si¢ szeroko$é pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia terenow wedlug
rysunku planu,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
3)dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszo-jezdnego.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami
KPX1 i KPX2.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Okresla si¢ stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w granicach planu
dla ustalenia jednorazowej oplaty wzwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanislaw Rucki

S""\

/W\f\ Y
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Zaltacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 15 czerwca 2011 r.

Zalacznik 1.pdf

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 15 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skwierzyna

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..c...ccevennn
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 15 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie

Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr .........ccccvee.
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 15 czerwca 2011 r.

Zalacznik4.doc

Rozstrzygnigcie
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly NI ...ccueevsveseas
Rady Miejskiej w Skwierzynie
zdnia ....ooooiiiiii I.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W dniu 1 grudnia 2010 r., na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), a takze na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Skwierzynie Nr XXXIX/316/10 z dnia 9 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo, Burmistrz Skwierzyny podal do publiczne;
wiadomoscei informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od 8 grudnia 2010 r. do 29 grudnia 2010 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Skwierzynie.

W wyznaczonym do dnia 12 stycznia 2011 r. terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z
brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestizennego gminy
Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo, Rada Miejska w Skwierzynie me rozstrzyga o
sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik Nr 4

douchwaly Mb ....ovaivavins

Rady Miejskiej w Skwierzynie

zdnia ... I.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w
Skwierzynie rozstrzyga co nastepuje:

§1. Stwierdza si¢ brak wydatkoéw zwigzanych z wykupem gruntow.

§2. Sposob realizacji dopuszczonych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania tych srodkow ze Zrodel okreslonych w § 3.
§3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych

gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscia wykorzystania srodkow:
1) ze $rodkéw pomocowych,

2) z kredytow i pozyczek,
3) z obligacji komunalnych,
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narzedziem
realizowania polityki przestrzennej okreslonej w zapisach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze sluzy osiggnigciu celu nadrzednego
planowania przestrzennego jakim jest fad przestrzenny.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwala Nr
XXXIX/316/10 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 9 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna w miejscowosci Murzynowo.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikla z potrzeby przekwalifikowania gruntdw
rolnych najnizszych klas bonitacyjnych na grunty o funkcji budowlanej. Ustalony sposob
przeznaczenia jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wyznaczenie
terenow obslugi komunikacyjnej wplyna na pozadane zagospodarowanie oraz
uporzadkowanie przestrzeni. :

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej
zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoleczna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zm.), a zakres jego opracowania zgodny jest z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Po podjeciu uchwaly intencyjnej zawiadomiono poprzez ogloszenie prasowe i
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze rozeslano zawiadomienie do instytucji i organéw, wlasciwych do
uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego. Wnioski, ktére wplynely w terminie
zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Skwierzyny.

Po sporzadzeniu projektu planu zostal on rozeslany do opiniowania i uzgadniania do
wlasciwych instytucji i organow.

Nastepnym etapem procedury planistycznej bylo upublicznienie projektu planu dla
spoleczenstwa, o czym poinformowano poprzez ogloszenie prasowe i obwieszezenie o
wyloZeniu projektu planu raiejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz o terminie dyskusji publicznej. Projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 8 grudnia 2010 r. do 29 grudnia 2010 r.

W trakcie dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 17 grudnia 2010 r. oraz pdzniej
w ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu, nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z czym projekt
planu zostal skierowany do przedstawienia Radzie Miejskiej.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Miejska uchwaly dotyczacej
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna w
miejscowosci Murzynowo jest w pelni uzasadnione.




